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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

11 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Vypracovini znaleckého posudku o zji$téné cené podle cenového pfedpisu a o obvyklé cené a urcenf obvyklého
ndjemného v misté a ¢ase nemovitosti: pozemek parc. &. st. 240 o vyméfe 131 m2 - zastavéni plocha a nidvoii, jehoZ
soudésti je stavba &.p. 59, rodinny déim, pozemek parc & 318/2 o vyméfe 301 m2, trvaly travai porost, k.i. Modrd u
Déina, obec Jilové, LV ¢&. 184, KU pro Ustecky kraj, Katastrilntho pracovisté Dédin.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro prodej nemovitosti.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICt VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Z4dné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zivéru posudku nebyly zadavatelem sd&leny.
2. VYCET PODKLADU

21 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro znalecky posudek byla ziskina z vefejné dostupnych informaci, pfeviZné z internetovych zdrojd, Gdaji a
informaci sdélenych Gcastniky mistniho Setfeni a vlastni obhlidkou ocefiované nemovitosti.

22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Pro ziskini dat k vyhotoveni znaleckého posudku byly pouZity ndsledujici zdroje:

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. Zikon o ocefiovini majetku, ve znéni pozdéjsich piedpist

Vyhliska ¢ 337/2022 Sb. Vyhliska, kterou se méni vyhldska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpist

Zékon ¢&. 254/2019 Sb. Vyhl4gka o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych dstavech

Vyhlagka & 503/2020 Sb. Vyhliska o vykonu znalecké ¢innosti

Vyhlaska & 370/2022 Sb. Vyhlaska o znale¢ném

Vyhlaska & 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivich znaleckych obort, jind
osvédleni o odborné zplisobilosti, osvédéeni vydani profesnimi komorami a specializacni studia pro obory a odvétvi
Vyhlégka & 508/2020 Sb. Vyhliska o odméné a nihrad€ hotovych vydaji konzultanta pfibraného pro tGcely trestniho

fizeni

portil www.justice.cz
objedndvka vystavena zadavatelem

Pro ziskdni dat o ocefiované nemovitosti byly pouZity nisledujici zdroje:
dokumentace objektu poskytnuta zadavatelem

informace sdélené pfi mistnim Setfeni

vlastni prohlidka ocefiované nemovitosti

vlastni zaméfeni ocefiované nemovitosti

portil www.cuzk.cz

portil www.obce.cz

portil www.mapy.cz

vlastni prohlidka nemovitosti
portil www.cuzk.cz
portil www.obce.cz

portil www.mapy.cz
portil www.sreality.cz

23 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Vsechny uvedené zdroje dat lze povazovat za vérohodné



3. NALEZ

31 INFORMACE O MISTNIM SETRENI

Mistni Setfeni bylo zahijeno dne 11.5.2023 ve 13:00 pfi jasné oblaénosti za Géasti osob:
- Ing. Ondfej Bouzek — soudni znalec

- Ing. Eva Joziova — zistupce zadavatele posudku

- P. Vondrovsky

32 OBECNE PREDPOKLADY OCENEN({

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zidné Setfenf a nebyla pfevzata Z4dna odpovédnost za préavni popis nebo pravni nileZitosti, véetné
privnich podkladt vlastnického priva k datu ocenéni. Pfedpoklida se, Ze vlastnické pravo k majetku je sprivné a tudi¥ je
bez zivad. Zistavn{ priva nejsou posuzovina.

Pokud se nezjistf néco jiného, pfedpoklida se plny soulad se viemi privnimi normami a predpisy.

Informace z jinych zdrojti, na nichz je zaloZend celd, nebo ¢4st této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve viech pHpadech
ovéfoviny. Nebylo dino zidné potvrzeni, pokud se tfk4 pfesnosti takové informace.

33 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

VLASTNICKE UDAJE
Ceska republika
Privo hospodafit s majetkem statu - Ceskd posta, s.p., Politickych vézid 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

PREHLED POZEMKU A STAVEB

Pozemek St.p.¢. 240 zastavéna plocha a nidvoii, souédsti je stavba rodinného domu &.p. 59

Pozemek p.¢. 318/2 trvaly travni porost

vie v k.d. Modri u Dééina, obec Jilové, okres Dé¢in

MISTOPIS

Jilové (téz Jllové u Décina) je mésto v okrese Décin. Vetné péti daliich mistnich &asti

(vesnice Kamenec, Kamennd, Martinéves, Modri a SnéZnik) ve mésté Zije piibliZné 5 100 obyvatel. Lez{ v

oblasti Ceského Svycarska. Méstem prochézi silnice L. tfidy & 13 a Zelezni¢ni trat’ Dééin — Oldfichov u Duchcova, na
které je zde zfizena Zelezni¢n{ stanice Jilové u Dé¢ina.

Ocefiovand nemovitost se nachdzi v mistn{ ¢4sti Modra, umisténé zapadné od centra mésta. Ob&anska vybavenost
v misté je zdkladni V okolf se vyskytuji pfeviiné rodinné domy. Lokalita je dostupn4 autobusovou a Zelezniéni dopravou.
Ocefiovand nemovitost je pfipojena na vodovod, plynovod a elektrorozvodnou sit’. Kanalizace je svedena do spoleéné

jimky.
CELKOVY POPIS

Z3akladni popis nemovitosti
Jedné se o pozemek St.p.C. 240 s objektem rodinného domu &p. 59. Dile pak pozemek zahrady p.¢. 318/2. Vie
v jednotném funkénim celku.

Vyméra pozemkui

St.p.¢. 240 zastavénd plocha a niddvori = 131 m?
p&. 318/2 trval{ travnf porost = 301 m?
Pozemky celkem = 432 m?



POPIS OBJEKTU
Jednd se o starsi objekt, ktery je aktudlné vyuZzivin jako provozovna posty (1.NP) a pro ndjemni bydleni (2.NP a 3.NP).
Objekt je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Stiecha je sedlova.

Materiilova charakteristika a vybaveni objektu

Z3klady jsou kamenné bez izolace, nosnd konstrukce z cihel bez dodate¢ného zatepleni, stfe$ni krytina z eternitu a &ist z
beternitu, klempifské prvky jsou tGplné z pozinkovaného plechu, vnitini omitka Stukovi, vnéjsi omitka hladké, vnéjsi
obklady chybi, vjplné otvort dfevéni zdvojend (1.NP) a plastovi s izola¢nim sklem (2.NP"), vnitfnf dvefe dfevéné,
podlahy keramické/laminatové, vnitini obklady standardni keramické, ohfev TUV soudésti plynového kotle (pro 1.NP a
2.NP ohfev zvl4st), vytipéni dstfedni plynovym kotlem (pro 1.NP a 2.NP zvlist), elektroinstalace motorovi, bleskosvod
chybi, objekt je napojen na vodovod, plynovod a elektrorozvodnou sit’. Kanalizace je svedena do jimky spolecné se
sousednim objektem.

Technicky stav

Technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stafi a mirné zanedbané béZné Gdrzbé. V suterénu objektu se vyskytuje
vzlinajici vlhkost. V podkrovi byly zjistény stopy po zatékini do stfechy, nutni vyména krytiny. Stafi objektu je dle podklada
pifedanych zadavatelem odhadem 90 let.

SOUPIS MISTNOSTN{ A PODLAHOVYCH PLOCH

el

Sklep 19,9 19,9
002 Sklep 21,8 21,8 0,5 10,9
003 Sklep 229 229 0,5 11,5
004 Schodisté 5,4 54 0,5 2,7
101 Chodba 6,0 6,0 1,0 6,0
102 Schodisté 7,6 7,6 1,0 7,6
103 Hala pro vefejnost 20,4 20,4 1,0 20,4
104 Prostor piepazek 25,7 25,7 1,0 25,7
105 Denni mistnost 13,6 13,6 1,0 13,6
106 WC, umyvirna 8,9 8,9
107 WC, umyvirna 14 1,4
108 Chodba 6,8 6,8
109 Sklad 1,3 1,3

2. RN (AN

201 Schodisté 9,0 9,0

202 WC, umyvirna 1,3 1,3

203 Byt 11,2 11,2

204 Byt 1,4 1,4

205 Byt 9.1 9.1

206 Byt 134 134 1,0 134
207 Byt 236 23,6 1,0 23,6
208 Byt 22,4 22,4 1,0 224




Lodzie 6,0 6,0 0,5 3,0

Balkén 1,5 1,5 0,5 08
3.NP = e 1 _
301 Schodisté 8,9 8,9 0,0 0,0
302 Sklad 1,5 15 0,0 0,0
303 Chodba 7,0 7,0 1,0 7,0
304 Piida 243 243 0,0 0,0
305 Pida 16,3 16,3 0,0 0,0
306 Pokoj 17,1 17,1 1,0 17,1
307 Pada 15,6 15,6 0,0 0,0
CELKEM | 3573 781 1064  416| 1312 | 2398

Pozn.: Koeficienty dle typu podlahové plochy jsou stanoveny dle Standardt ocefiovini nemovitjch véci Ceské bankovni

asociace.

ZASTAVENA PLOCHA

1PP = =109,7 m?
1.NP = = 126,4 m?
2.NP = = 126,4m?
3.NP (podkrovi) = =1142 m?
VYSKA PODLAZI

1PP= =24m
1.NP = =33m
2.NP = =32 m?
3.NP (podkrovi) = =3,1m?
OBESTAVENY PROSTOR = 1400 m3

3.4 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Data pro znalecky posudek byla ziskina z vefejné dostupnych informaci, pfeviZné z internetovych zdrojt, tdaji a
informac{ sdélenych zadavatelem posudku, osobami udastnicich se mistntho Setfeni a vlastni obhlidkou ocefiované

nemovitosti.
Objekt byl zaméfen pii mistnim Setfeni.

Pomoci dilkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocefiovanych pozemlkd v¢. vlastnickych (dajt, zdstavnich priv a

vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskény pomoci délkového piistup do KN a vlastnf obhlidky nemovitosti z vefejné

piistupnych mist.

Piipadné nepfesnosti pii sbéru a tvorbé dat majici vliv na pfesnost zdvéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICE JEHO PRESNOST

3.5 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Viechna ziskand data byla peclivé prozkoumina a uloZena do archivu znalce k pHipadnému pfezkoumani znaleckého

posudku.

Rozméry stavebnich objekti uvedené v posudku vychazi z pfedloZené projektové dokumentace ovéfené viastnim

zaméfenim na misté, vysky podlazi byly zaméfeny na misté.
Vyméry pozemki vychizi ze ziskanych dat z dalkového piistupu do KN pomoci portalu www.cuzk.cz.

Pomoci délkového piistupu do KN, realitni inzerce a obhlidky porovnivanjch nemovitost bylo zaji§téno maximum

dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zivér znaleckého posudku.

Piipadné nepfesnosti pii zpracovini dat majici vliv na pfesnost zdvéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJ{Cf JEHO PRESNOST



36  VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 184 ze dne 21.4.2023 pofizeny zadavatelem posudku

Snimek kat. mapy pro k.G. Modr u Dé¢ina ze dne 16.5.2023 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz

Snimek kat. mapy ortofoto pro k.i. Modra u Décina ze dne 16.5.2023 poiizeny znalcem pomoci portilu www.cuzk.cz
Situaéni mapa ze dne 16.5.2023 pofizena znalcem pomoci portilu www.mapy.cz

Fotodokumentace ze dne 11.5.2023 pofizend znalcem fotoaparitem Nikon D3200

Zaméteni nemovitosti ze dne 11.5.2023 pofizené znalcem pomoci piistroje Toolcraft LDM 50U a svinovacim ocelovym
metrem.

Kupni smlouvy ziskané z portilu www.cuzk.cz

Nabidky k pronajmu z portilu www.sreality.cz



4. POSUDEK
4.1 POPIS POUZITYCH METODIK

Cena zjisténa

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Cena uréens podle zikona o ocefiovini majetku
jinak neZ obvykld cena, mimofidna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro tcely zikona o ocefiovini majetku rozumi cena, kterd by byla dosa¥ena p# prodeji stejného,
popiipadé obdobného majetku, nebo p# poskytovini stejné nebo obdobné slufby vobvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofidnych okolnosti tthu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlitni obliby. Mimotidnjmi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim.
Z~148tni oblibou se rozumi zvlastn{ hodnota ptiklidana majetku nebo sluzbé vyplfvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a urdi se ze sjednanych cen porovninim.

Pokud pro ocefiovanou nemovitost neni moZné nalézt statisticky vyznamny soubor prodejti (tedy sjednanych cen)
obdobnych nemovitosti na mistnim ¢i alespoti regiondlnim realitnim trhu a nelze tedy sestavit mno¥inu porovnatelnych
cen, nenf moZné urcit obvyklou cenu postupem definovanym v §1a oceflovaci vyhlasky. V takovych p#ipadech je vhodné
pro uréeni ceny pouzit bud’

I) metodu popsanou v §1b ocefiovaci vyhlasky, kterd ddvi moZnost aplikovat vice zptisobti ocenéni (zejména porovnévaci,
vynosovy nebo nikladovy zpisob ocenéni) a jejimz vysledkem je uréeni ,,trZnf hodnoty“

TrZni hodnota

V souladu se zikonem o ocefiovini majetku a s Mezinirodnimi oceflovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trin{
hodnota rozumi odhadovani ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodivajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trintho odstupu, po
nileZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvizlivé a nikoli v tisni. Principem trZntho odstupu se pro
tcely zikona o ocefiovani majetku rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji ¥4dny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji nezivisle.

Vlastni proces stanoven{ trzni hodnoty se v pribéhu historického vyvoje ustlil na zékladnich téech p#Hstupech ocefiovini
majetku, a sice:

Niakladovy zpuasob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sniZenou o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nékladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizen{ stejné nebo srovnatelné nové nemovitosti. P¥i uréeni
nikladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebent, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a moréln{ zastardni
nemovitosti.

Vynosovy zpusob
Metoda stanoveni vinosové hodnoty nemovitosti vychazi z principu ocenén{ uZitku z vlastnictvi nemovitosti
plynouciho ve formé njemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem)

Porovnavaci zpisob

Tato metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejich? ceny byly v neddvné dobé
realizoviny na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru
staveb, tak 1 hodnotu pozemku. Porovnavaci hodnota dévi nejpfesnéjii obraz o skuteéné realizovanych cenich.
Nevyhodou je neustilé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databze. S mno#stvim a
kvalitou informaci o trhu zikonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametrl na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenjch porovnévacich cen mé ovéfend informace o pritbéhu
prodeje.



42 STANOVEN{ OBVYKLEHO NAJEMNEHO

Obvyklé nijemné je stanoveno porovninim nijemného obdobnych ploch v dané lokalité, upravené koeficienty K1-K6
dle niZe uvedené tabulky

Anal{za trzntho ndjemného -by

ové prosto y - dro': www.sreali y-Cz ze dne 16.5.2023

3+1 96 m?, Csl. partyzéni, Déin -

1 | Dé&&in XXXII-Boletice nad Labem 6500| 96| 67,7/0,95|1,00{0,70|1,00]1,00/090| 0,599| 40,5
1+1 40 m?, Csl. partyzant, Déin -
2 | Dédin XXXII-Boletice nad Labem 5900| 40|147,5/0,95|1,00]0,70|0,80 1,00/ 0,90| 0,479| 70,6
3+1 75 m?, V Sidlidti, Dé&&in - Dé&in
3 | XXXII-Boletice nad Labem 12400 75|165,3|0,95(1,00|0,70/ 0,80 |1,00]/090| 0,479| 79,2
2+kk 65 m?, Vilsnicks, Déin -
Dééin VII-Chrochvice

obchodni prostor 430 m?, Ustecks,
5 | Déin - Dé&in V-Rozbélesy 71 667 | 430 166,7|0,95(1,05|0,70| 0,70 | 1,00| 0,90 | 0,44 73,3
kanceldf 71 m2, Cs. legif, D&n -
6 | Dééin IV-Podmokly 10000 71|140,8|0,95(1,00(0,70|0,70| 1,00 | 0,90 | 0,419 59,0
obchodni prostor 149 m?, Plzefiski,
7 | Dééin - Dééin IV-Podmokly 25000 | 149 167,8|0,95|1,00|0,70 (0,70 | 1,00 | 0,90 | 0,419 70,3
kancelaf 61 m?, 28. #fjna, Dé¢in -
Détia I-D&in

Pro stanoveni obvyklého nijemného skladovych ploch se nepodafilo nalézt statisticky vjznamny soubor podkladi.
N4jemné je tedy stanoveno ve vysi obvyklého nijemného obchodnich/kanceléfskych prostor s Gpravou koeficientem 0,5
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Vipocet obvyklého roéniho ndjemného

1.PP sklady

41,6

33,0

16 473,6

1.NP obchodni plochy / kanceldte

78,1

66,0

618552

2.NP+3.NP

817152




43 STANOVENT{ CENY ZIISTENE

43.1  POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Ocetiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond &. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb.,
& 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhldsky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &
337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vydet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 184

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Jilové
Katastralni Gzemf: Modri u Décina
Pocet obyvatel: 5062

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 928,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu <. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
O2. Hospodafsko-sprivni viznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000 a vSechny III 0,85
obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a katastrilni Gzemi lizefiskjch mist
typu D
O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrilni tzemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
O4. Technicki infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
O5. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka II 0,95
O6. Obcanskd vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfediskoa  III 0,95
$kola)

Z3kladn{ cena stavebntho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2* O3 * Os * Os * O = 623,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku <. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptivce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba v 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podflem
na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodiisko-sprivni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny III 1,00
obce v okr. Praha — vjchod, Praha — zdpad a katastrilni Gzemi lazefiskych mist typu
D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni dzemi sousedi s obci (oblasti) III 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob¢ansk4 vybavenost obce: Zikladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a 11 1,00
zékladni §kola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ O Py =1030
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i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P:*Ps*Po* (1 + O Py =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod 2 administrativu

Nizev znaku <. P;

1. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zdstavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢isti obce 111 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: Pozemek lze napojit II -0,08
pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupni ob&anskd 1 0,00
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptjezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti VII 0,10
parkovini na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — dobr4 dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s komeréni v 0,10
vyuzZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérni nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dal§ich vlivia - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ 0 P)=0,780
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &.1 piilohy & 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,803

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,780

1. Nemovitosti na LV &.184

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,780

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku [ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I1 0,00

2. SvazZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni v 0,00
orientace

3. Ztizené zikladové podminky: NeztiZené zikladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranni pasma: Chrinéna krajinné oblast v 1. a 2. zéné, nebo III -0,01
néarodni park

5. Omezeni uzivini pozemku: Bez omezeni uZzivini 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich viivi II 0,00

13



6
Index omezujicich vlivii Io=1+0 Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,990 * 0,780 = 0,772

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1y Z4kl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 623,- 0,772 480,96
. -y Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev Parcelni ¢éislo o] (K&/m?) K
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a nadvofi 240 131 480,96 63 005,76
§ 4 odst. 1 trvaly travai porost 318/2 301 480,96 144 768,96
Stavebni pozemky - celkem 432 207 774,72
1.2. Budova &.p.59
Ocenéni nikladovym zptisobem
Ocenéni staveb nikladovim zpiisobem
1.2.1. Budova &.p. 59
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativn{
Svisla nosn4 konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovitd véc je soucist] pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Podlazi Zastavéni plocha Konstr. viska Soucin
1.PP 109,70 m?2 2,40 m 263,28
1.NP 126,40 m? 3,30 m 417,12
2.NP 126,40 m? 3,20 m 404,48
3.NP 114,20 m? 3,10 m 354,02
Soucet 476,70 m? 1438,90
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 1 438,90 / 476,70 =3,02m
Primérni zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 476,70 / 4 = 119,18 m?
Obestavény prostor
Nizev Obestavény prostor
OP 1400 = 1 400,00 m?
(PP = podzemn{ podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfesent)
Nizev Typ Obestavény prostor

OP
Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

14
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Konstrukce Provedeni I:;ig‘::gsl C[i;:]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem ' S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vaitinich povrchi dvouvrstvé vipenné omitky S 100
8. Uprava vné&j$ich povrcht vipenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody dfevéné P 100
11. Dvefte dfevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéni zdvojeni S 50
13. Okna plastova S 50
14. Povrchy podlah PVC S 50
14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha S 50
15. Vytapéni piimotopy S 50
15. Vytapéni ustfedni S 50
16. Elektroinstalace svételnd a t¥ifizovi S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitfni kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy kotel se zisobnikem S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vaitin{ hygienické vyb. WC splachovaci s umyvitky S 100
24. Vytahy chyb{ C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaénf pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:‘;:]t Koef. E&fﬁ’;ﬁ

1. Ziklady v¢. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povechi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitinf obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody P 2,90 100 0,46 1,33

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60

14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60

15. Vytipéni S 4,20 50 1,00 2,10

15. Vytapén S 420 50 1,00 2,10

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
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20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,8640
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. ¢. 8) [K¢/m3): = 2807,
Koeficient konstrukce K1 (dle pil. ¢. 10): g 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9754
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9954
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoctu): * 0,8640
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
ZéKladni cena upravena [K&/m? = 6 133,50

8 586 900,- K&

Plna cena: 1 400,00 m3 * 6 133,50 K&/m3

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 90 rokd

Piedpoklidans dalii Zivotnost (PDZ): 10 roka

Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 90 / 100 = 90,0 %

Maximilni opotiebeni mtze dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Budova &.p. 59 - zjiSténa cena 1288 035,- K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p. 59

1288 035,- K¢

Nakladové ceny - celkem 1288 035,- K&

Ocenéni vinosovym zpiisobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zikladni mira kapitalizace (dle p#il. &. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro poksyti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronjmu celkové podlahové plochy pro stavby
ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pzil. & 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nizev Plocha [m?] Nijemné Nijemné [K&/mésic] Roéni vynos [K¢]
[K¢/m?2/rok]

Komeréné vyuzitelné prostory 78,10 792,- 5 154,60 61 855,20

Sklady 41,60 396,- 1372,80 16 473,60

Byt 106,40 768,- 6 809,60 81 715,20

Vynosy celkem 160 044,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vinosy z pronajimanych prostor: = 160 044,- K¢
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Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 207 774,72 K¢
- viméra stavebntho pozemku: 432,00 m?
- skute¢né zastavénd plocha: 126,40 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 60 793,34 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 3 039,67 K&
Odpocet nikladt procentem ze zapoditaného ndjemného:
160 044,00 * 40 % - 64 017,60 K&
Rocéni nijemné upravené dle § 32 odst. 5: = 92 986,73 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 1408 890,- K&
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocettovani
Skupina: C) Bez zisadnich zmén - stabilizovani oblast, nemovitost ma
rozvojové moznosti
Ocenéni nikladovym zptsobem CN = 1288 035,00 K¢
Ocenéni vinosovym zpésobem cv = 1408 890,00 K¢
Rozdil R = 120 855,00 K¢
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CvV *1,10 = 1549 779,- K¢

Budova &.p.59 - zjiS§ténd cena

1.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem v¢é pfipojek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni ipravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Stanovena cena staveb

Ocenéni:

Vychozi celkovi cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem v¢ pfipojek - zji§téna cena =

Nemovitosti na LV ¢&.184 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Budova ¢.p.59

1.3. Ocenéni venkovnich tGprav zjednodu$enym zptsobem v¢ pfipojek

Stavby na pozemku - celkem

Nemovitosti na LV ¢.184 - zji$t€na cena celkem

432  VYSLEDKY ANALYZY DAT

1. Nemovitosti na LV ¢.184
1.1. Oceflované pozemky
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1549 779,- K&

1288 035,- K¢

1288 035,00
0,0350

45 081,23 K¢

207 774,72 K¢

1549 779,- K¢
45 081,23 K&

1594 860,23 K&

207 774,72 K¢

1802 634,95 K¢

1 802 635,- K¢



1.2. Budova &.p.59 1549 779,- K¢
1.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem v¢ 45 081,- K¢
piipojek

=1 802 635,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1802 635,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1802 640,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdvatisicestsetétyficet K¢

44 STANOVEN{ CENY OBVYKLE

Jedna se o komeréné vyuzitelny objekt. Znalci se ke dni vyhotoveni posudku nepodafilo zajistit informace o
zrealizovanych prodejich komerénich objekt v dané lokalité ve statisticky vjznamném mnoZstvi. V lokalité se obchoduyi
pieviiné rezidenéni nemovitosti. Z uvedeného diivodu nelze pro danou nemovitost stanovit cenu obvyklou.

45 STANOVENI TRZNf HODNOTY — POROVNAVAC] ZPUSOB

4.5.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Postup vypoctu:

Primérni jednotkovd cena je vypoftena aritmetickjm pramérem z jednotlivich upravenych jednotkovych cen
srovnivacich nemovitosti (vzorkd). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek koeficientt K1-K7.
Jednotkovd cena srovnivaci nemovitosti (vzorkdl) je vypocltena jako podil ceny srovndvaci nemovitosti po dpravé
koeficienty a jejf uZzitné plochy.

Koeficienty vyjadiuji pfedpoklidany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se ocefiovand
nemovitost v daném kritériu cenové lepsi, je koeficient vét$i neZ 1, jevi-li se ocefiovani nemovitost v daném kritériu cenové
hordi, je koeficient mens$i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientti pro porovnani:

Koeficient K1 — zohledfiuje skute¢nost, zda porovnivané nemovité véci byly zobchodované,

okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohledsiuje velikost ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnivacim

Koeficient K3 — zohledfiuje polohu ocefiované nemovitosti v rimci tzemniho celku (velikost sidla, obéanska vybavenost,
dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlednuje provedeni a vybaven{ ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim,
Koeficient K5 — zohledsiuje celkovy stav a stiif oceflované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K6 — zohledriuje velikost pozemku nilezejiciho k ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K7 — zohledfiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Ke dni ocenéni je v blizkém okoli nékolik nemovitosti, u kterych byl v nedidvné dobé zrealizovin prodej. Pro
porovnivaci metodu byly vybriny nize uvedené nemovitosti (vzorky).
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Vzorek ¢.1
azev: Rodinny dim
Lokalita Jilové

Popis: Zrealizovany prodej nemovitosti BoZeny Némcové &.p. 236, Jilové ze dne 21.12.2021. Jednopodlazni objekt
y prode) y P P ]

s obytnym podkrovim. Valbov4 stfecha. Zastavéna plocha 1.PP, 1.NP, podkrovi 110 m?(vyméra stanovena
pomoci nistroje méfeni v dalkovém pfistupu do KN). Vlastni pozemek o celkové viméte 578 m2
Nemovitost je umisténa nedaleko ocefiované nemovitosti. Konstrukce je zdénd. Dle obhlidky nemovitosti se
celkovy stav jevi obdobny jako u ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou prevzaté z
daji uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dilkového piistupu do KN — vkladové fizen{ V-996_2022-
502 a z Gdajt dostupnych v RUIAN. Zapoditatelnd podlahova plocha je pro tcely posudku na zédkladé
odbornych zkuenosti znalce stanovena jako soudet zastavénych ploch vech podlaZzi vynisobeny
koeficientem 0,8 (1.PP koeficientem 0,4).

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovino 1,00

K2 Velikosti objektu — obdobna 1,00

X3 Poloha — lepsf 0,90

K4 Vybaveni — obdobné 1,00

K5 Celkovy stav — obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku — neuvedeno 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star${ datum zrealizované transakce 1,15; stagnace

realitniho trhu 0,9 1,035

Kupni cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Uptavena j. cena [K¢/m?]
K¢ [m?] Ké/m? Kc
3 050 000 220 13 863 0,9315 12 913
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Vzorek ¢.2

azev: Rodinny dim
Lokalita Jilové
Popis: Zrealizovany prodej podilu 1/2 na nemovitosti SnéZnickd &.p. 103, Jilové ze dne 12.1.2022. Jednopodlazni

objekt s obytnym podkrovim. Sedlova stfecha. Zastavénd plocha 1.NP, podkrovi 162 m?(vymeéra stanovena
pomoci nistroje méfeni v dilkovém pfistupu do KN). Vlastni pozemek o celkové vimére 3 850 m2.
Nemovitost je umisténa nedaleko oceflované nemovitosti. Konstrukce je zdéna. Dle obhlidky nemovitosti se
celkovy stav jevi obdobny jako u ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou pievzaté z
udaji uvedenych v kupnf smlouvé ziskané pomoci dilkového piistupu do KN — vkladové fizeni V-400_2022-
502 a z tdaju dostupnjch v RUIAN. Zapoditatelni podlahova plocha je pro tcely posudku na zékladé
odbornych zkuSenosti znalce stanovena jako soucet zastavénych ploch viech podlaZi vynisobeny
koeficientem 0,8. Uvedend kupni cena je pfepocitina na celek.

s

JILOVE

|PouZité koeficienty:

{1 Redukce pramene ceny — zobchodovano, podil 1,10
K2 Velikosti objektu — obdobnd 1,00
K3 Poloha — lepsi 0,90
K4 Vybaveni — obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku — vyrazné vetsi 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star¥{ datum zrealizované transakce 1,15; stagnace

realitnfho trhu 0,9 1,035
Kupni cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena [K¢/m?|
K¢ [m?] K¢/m? Kc
3100 000 259,2 11 959 0,819 9 803
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Vzorek &.3

dzev: Rodinny dum
Lokalita Jilové
Popis:

koeficientem 0,8 (1.PP koeficientem 0,4).

ouzité koeficienty:

{1 Redukce pramene ceny — zobchodovino
K2 Velikosti objektu — obdobni

I3 Poloha — lepsi

K4 Vybaveni — kompletni IS

K5 Celkovy stav — vyrazné lepsi

K6 Vv pozemku — véts{

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuvedeno

Kupni cena Podlahova plocha Jedn. cena
K¢ [m?] K¢&/m?
4 400 000 184 23913

Zzsealizovany prodej nemovitosti SnéZnicka ¢.p. 336, Jllové ze dne 11.1.2023. JednopodlaZni objekt s obytnym
podkrovim. Kolaudace 2003. Sedlovi stfecha. Zastavéni plocha 1.PP, 1.NP, podkrovi 92 m2(vyméra
stanovena pomoci nistroje méfeni v dilkovém piistupu do KN). Vlastni pozemek o celkové vyméfe 729 m?.
Nemovitost je umisténa nedaleko ocefiované nemovitosti. Konstrukce je zdénd. Dle obhlidky nemovitosti se
celkovy stav jevi virazné lepsf neZ u ocefiované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou pfevzaté z
udajit uvedenych v kupn{ smlouvé ziskané pomoci dilkového pfistupu do KN — vkladové fizeni V-190_2023-
502 a z udajt dostupnych v RUIAN. Zapogitatelni podlahova plocha je pro tdely posudku na zékladé
odbornych zkusenosti znalce stanovena jako soucet zastavénych ploch viech podlazi vynisobeny

1,00
1,00
0,90
0,90
0,80
0,90
1,00

Celkovy koef.

Upravena j. cena [Ké/m?]
Kc
0,583

13 946
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452  VYSLEDKY ANALYZY DAT

Vysledn4 jednotkova cena je uréena aritmetickym pramérem jednotkovych cen viech uvedenych porovnivanych
nemovitosti po tpravich jednotkovych cen koeficienty pro srovnani.

finimalni jednotkova cena 9 803 K¢&/m?
rimérn4 jednotkova cena 12 220 K&/m?
faximdlni jednotkové cena 13 946 K¢/m?

Vypodet ceny na zdkladé zapoditatelné podlahové plochy

Primérni jednotkovi cena 12 220 K&/m?
Celkovi (zapoditatelnd) podlahové plocha ocefiované nemovité véci 239,8 m?
[Vyslednd cena 2 930 356 K¢
5. ODUVODNENT

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY
Cena zji§téna je stanovena dle platné ocefiovaci vyhlasky a ke dni mistniho Setfeni Cini
1802 640,- K&
Obvyklé nijemné je stanoveno porovninim nijemného obdobnych ploch v dané lokalité a ke dni mistniho Setfeni cini.
160 044,- K&/ ok

Trini hodnota je stanovena porovninim kupni ceny 1 m? podlahové plochy obdobnych srovnatelnych nemovitosti
upravenych koeficienty a ke dni mistniho $etfeni, po zaokrouhleni na desetitisicikoruny ¢ini:

2 930 000,- K&

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zji$ténou a cenou obvyklou resp. trznf hodnotou:

Podstatou porovnivaci metodiky je aproximace (pfizptisobeni, pfipodobnénf) srovnivacich entit pomoci koreknich
koeficientd k entité oceflované. Cena zji$ténd podle Césti tfeti a Casti ¢tvrté ocefiovaci vyhlasky (§2 az §38) je odbornou
vefejnosti nazyvand cenou tzv. ,administrativni®, n€kdy téZ ,,afedni”. Vychézi z metodiky poprvé uvedené v r. 1994, a to
vyhlaskou &. 178/1994 Sb. Primérné slouZila pro fiskdln{ GiCely, postupné byla 25X aktualizovina a modernizovana,
naposledy k 1.1.2021, vidy v§ak pfi ocenéni staveb pracovala se zékladni jednotkou metr krychlovy [m3 ], kterou oviem v
realitni praxi zdjemci o koupi nemovitosti v podstaté vitbec nevyzaduji, nejsou ani do kupnich smluv &i inzerati uvadény,
vétSinové ani zndmy, a tak nisledné musi dochézet k indikativnim pfepoétim. Navic ke srovnini dochézi tzv. nepfimou
metodou, kdy je ocefiovany majetek porovnivin s primérnou hodnotou, zji§ténou pi minuljch pozorovinich. PH
ocenéni zemé&délskych pozemkd pak oceflovaci vyhlaska vzdy pracovala se systém Bonitovanjch Padné Ekologickych
Jednotek [BPE]], které se oviem, v soucasném systému evropskych dotaci do zemédélstvi, iz jevi jako zastaralé. Navic v
ocefiovaci vyhliice Ize jen v malé mife zohlednit konkrétni specifické nebo zvlastni okolnosti, jako jsou napf. piistup
pfes cizi pozemky, umisténi nemovitosti v zdplavovém tizem, struktura zaméstnanosti, dopravni a parkovaci podminky,
obyvatelstvo v sousedstvi, poddolovini, kontaminace apod. Z toho dévodu takovou metodu ocenéni napf. Gvérujici
banky nepovaZuji za vypovidajici, nepfipoustéjf jeji aplikaci a trvajf na tom, aby byly posudky pro tcely poskytnuti Gvéru
zaloZeny hlavné na trZnich pfistupech k ocenéni. Ani ustilend judikatura se k takovému postupu nepfiklini. Aby byla
cena obvykl4 a cena zji§ténd shodni, musela by byt ocefiovaci vyhliska konstruovéina tak, aby zohlednila viechny
cenotvorné faktory 2 umoznila jejich spravnou trznf interpretaci.

52 KONTROLA POSTUPU

Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovin a je v souladu s aktuilné platnymi zikony a provadécimi vyhliSkami.
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6. ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Vypracovéni znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového pfedpisu a o obvyklé cené a uréeni obvyklého
néjemného v misté a ase nemovitosti: pozemek parc. ¢. st. 240 o vyméfe 131 m2 - zastavéns plocha a nidvo#, jehoZ
soucisti je stavba ¢.p. 59, rodinny diim, pozemek parc & 318/2 o vyméte 301 m2, trvaly travni porost, k.4. Modré u
Dé¢ina, obec Jilové, LV &. 184, KU pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Décin.

6.2 ODPOVED

Cena zjisténa nemovitosti uvedenych na LV &. 184, k... Modra u Dé&ina, obec
Jilové, okres Décin vé. pfisluSenstvi &ini:

1.802. - K¢
lovy: jedenmili msetdvatisics tétyF néeskvch

Obvyklé najemné nemovitosti uvedenych na LV &. 184, k... Modra u Dééina,
obec Jilové, okres Décin v¢. pfisluenstvi &ini:

160.044,- K&/ rok

TrZni hodnota nemovitosti uvedenych na na LV &. 184, k.4. Modra u Dé&ina,
obec Jilové, okres Dé¢in vé. pfislusenstvi &ini:

2 - K¢

lovvy: ilionydevétsettficettisickorunceskvch

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJCf JEHO PRESNOST

Uvedend cena zjistén, trznf hodnota a obvyklé nijemné jsou platné ke dni mistntho Setfent.
Uvedena trZni hodnota je platna za piedpokladu ukonéeni viech nijemnich smluv pfed prodejem nemovitosti.

Udaje o porovnivanjch nemovitostech (vzorky) byly ziskiny pouze z dostupnjch divéryhodnych zdrojd, tj. z kupnich
smluv ziskanych pomoci dilkového pfistupu do katastru nemovitosti v¢. vizuilni obhlidky porovnivanych nemovitosti.
Znalec vychizel pouze z tdajt ziskanych z vefejné dostupnych podkladi a nemél k dispozici podrobnéji informace o
materidlovém provedeni, vnitini dispozici objektd a pfipadnych stavebnich a privnich vadich vaznoucich na
nemovitostech. Podlahové plochy u vybranjch porovnivanjch nemovitosti byly pro ti¢el porovaivaci metody znalcem
na zdkladé pfedchozich zkuSenosti znalce u jinjch objektd stanoveny jako 80 % ze zastavéné plochy viech podlai, nebo
dle daju ziskanjch RUIAN.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit vliv na pfesnost zdvéru.
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7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

Piiloha ¢&.1 - Fotodokumentace

Piiloha ¢.2 - Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.184 k.d. Modra u Décina
Pifloha ¢&.3 - Snimek kat. mapy pro k.i. Modrd u Dééina

Piiloha &.4 - Snimek kat. mapy ortofoto pro k.. Modri u Décina
Piiloha &.5 - Situaéni mapa

Pifloha ¢.6 - Padorysy objektu

Ptiloha ¢.7 - Pfehled vzorkt pro stanoveni obvyklého ndjemného
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.1- FOTODOKUMENTACE

DATUM PORIZENI: 11.5.2023
ZDROJ: PORIZENO ZNALCEM PRI MiSTNIiM SETRENI
C.ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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ULICNI POHLED ZADNI POHLED

1.PP SKLEP

1LNP PROSTORY PROVOZOVNY 1.NP PROSTORY PROVOZOVNY
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1.NP ZAZEMI PROVOZOVNY

2.NP KOUPELNA

2.NP POKO]
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3.NP PUDA 3.NP POKOJ
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.2-VYPIS LV C.184 K.U. MODRA U DECINA

DATUM PORIZENI: 21.4.2023
ZDROJ: ZADAVATEL POSUDKU
C.ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2023 13:35:02

Okres: CZ0421 D&d&in Obec: 562564 Jilové
Kat.lzemi: 697834 Modra u Dé&&ina List vlastnictvi: 184
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnfch #adaéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stétu
Ceskd poita, s.p., Politickych vézhi 909/4, Nové Mésto, 477114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpidsob vyufiti Zpisob ochrany
st. 240 131 zastavén& plocha a chrénéné krajinna

nadvo¥i oblast -~ II.-IV.zéna
Souddsti je stavba: Modra, &.p. 59, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240
318/2 301 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
plidni fond

Bl Vé&cnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatéfujici nemovitosti v &Asti B v&etng souvisejicich tdajli - Bez zépisu

D PoznAmky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jin& listina &islo 379/1992 Rozhodnuti min.hospodafstvi CR ze dne 16.12.1992 o zaloZeni

st.podniku Ceskd poSta v Praze.
(listina zalozena pod.39/94 Bynov).

POLVZ:35/1994 %Z-6500035/1994-502

Pro: Ceska poita, s.p., Politickgch vézhli 909/4, Nové Mésto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohla#eni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodaiit &j. -3640/2001 -0ZSel ze dne
16.11.2001.
Z-2598/2001~-502

Pro: Ceska posta, s.p., Politickgch véziii 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RCE/IC0: 47114983
Praha 1

o Smlouva o beziplatném pfevodu ze spravy PF CR (S 2 z.&.569/1991 Sb.) ze dne 08.02.2005.
2-1456/2005-502

Pro: Ceska posta, s.p., Politickfch vézhll 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
318/2 55441 301

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni titad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in, kéd: 502.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2023 13:35:02

Ckres: €z0421 Déé&in Obec: 562564 Jiloveé

Kat.vdzemi: 697834 Modra u Dé&ina List vlastnictvi: 184

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne%f vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprd4vu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Dédin, kod: 502.

VWhotovil:
Cesky ufed zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 21.04.2023 13:51:26

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouteni: Udaje katastru lze uzit pouze k 1¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovistéd Dé&in, kéd: 502.
strana 2
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.3 - MAPA KN, K.U. MODRA U DECINA

DATUM PORIZENI: 16.5.2023
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.4 - MAPA KN ORTOFOTO, K.U. MODRA U

DECINA
DATUM PORIZENI: 16.5.2023
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ

C. ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.5 - SITUACNI MAPA, MODRA U DECINA

DATUM PORIZENI: 16.5.2023
ZDROJ: WWW.MAPY.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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KAMENEC
Nové Jiové

JiLOVE

Py
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.6 - PUDORYSY OBJEKTU

DATUM PORIZENI: 3.5.2023
ZDROJ: ZADAVATEL POSUDKU
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.7 - PREHLED VZORKU PRO STANOVENT

OBVYKLEHO NAJEMNEHO
DATUM PORIZENI: 16.5.2023
ZDROJ: WWW.SREALITY.CZ

C.ZNALECKEHO POSUDKU: 024440/2023
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16.05.237:13 Prondjem bytu 3+1 96 m?, Csl. partyzanti, D&&in - Dé&in XXXI-Boletice nad Labem + Sreality.cz

_SREAUTY.CZ .

mapovy potkia:

Triste 2v
T rebe, iify m

4

Moawrecz

& Sexnam.cz, a5, 20238 daléi

Zobrazit 7 fotografil

. "
Pronajem bytu 3+1 96 m?
Csl. partyzani, Décin - Dé&in XXXlI-Boletice nad Labem
<&@ Panorama
6 500 K& za mésic e

Hiedame dlouhodobé néjemniky do bytu 3+1 v Boleticich u D&&ina. Pronéjem bytu 3+1 v ulici Csl.
partyzant 377, D&&in - Boletice. Hieddme dlouhodobého spolehlivého ndjemnifka. Cena najmu 6500
K& + zélohy na vodu a teplo dle po¢tu osob Zijicich v byt&. Zalohy se jednou roéné vyidtovavajl.
Elektromér si najemnik vzdy pfepisuje na sebe. Nabizime najemnl smlouvu na jeden rok s moZnosti
prodiouZeni a mo2nost trvalého bydli§té. PoZadujeme kauci ve vySi dvou ndjma, dale pak prokazani
vlastnich pfijmd a doporu&eni z pfedchoziho mista bydlisté. Vice informaci u makiéfe.

Celkova cena: 6 500 K¢ za mésic UZitn4 plocha. 96m?
Poznamka k ceng: cena bezzdloh na LodZie: v
energie
i rec= Parkovani: e
Nékiady na bydleni: 4500
- Datum nast€hovani:  thned
1D zakézky. 773
Voda. Dalkovy vodovod
Aktualizace: 12.05.2023 =
Elekthina: 230V
Stavba: Panelové ey
Energetické narognost Tida E - Nehospodéamé
Stav objektu. Dobry bucdovy:
Viastnictvi: Osobni Bezbariérovy. b 4
Umisténi objektu: Sidliste Vytah, v 4
Podiazh 2. podlaZi z celkem 8

https:/iwww.sreality.cz/detail/pronajem/byt/3+1/decin-decin-oodi-boletice-nad-labem-csi--partyzanu/1310704716#mg=1
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Pron&jem bytu 1+1 40 m?, Csl. partyzén, D&&in - Dé&in XXXI-Boletice nad Labem ¢ Sreality.cz

SREAMITYCZ - ‘ oB

© Semam.cz, as., 2023a dakii

Pronédjem bytu 1+1 40 m?
Csl. partyzan(, Dé&in - D&&in XXXli-Boletice nad Labem
® Panorama

5 900 K& za mésic @ ==

Byt pfimo od maijitele - neplatite provizi RK. Mo2nost pfihlasit trvaly pobyt.
Pfi pfevzeti bytu a sepsdni najemni smlouvy platite kauci a prvni ndjem.

Nabizime k pronajmu byt v osobnim viastnictvf, velikosti 1+1 (ktery je dispoziéné feSen jako 2+kk) v
Dé&&iné-Boleticich nad Labem, ul. Esl. partyzénd. Byt s lodZil a plastovymi okny se nachéziv 8.
nadzemnim podiaZi revitalizovaného panelového domu s vitahem. Nsjemné je 5.900 K&, sluZby podie
podtu osob (napf. 1 asoba 2.600 K&, 2 osoby 3.200 K&, kaZd4 dal&i osoba + 600 K&) + energie a
pojisténi odpovédnosti. PoZadujeme wratnou kauci 17.000 K&. Prozatim nebyla stanovena energetické
tfida PENB, v souladu s novelou zdkona 78/2013 Sb. je udévana nejnizsf moZna ,G".

Celkova cena. 5800 K& za mésic Podiazi: 8. podiaZf
Poznamka k cang: +slutby podle potu U2itna placha: 40 m?2
osob (napf. 1o0soba 3
2.600 K&, 2 osoby 3.200 Lodzie. v
%?ixg? f:ﬁ;or:izf Datum nastdhovani:  |hned
pojistént odpovadnosti Energ nérotnost Trida G - Mimotadng
1D zakézky. 373 budowvy. nehospodama
Aktalizace: 1105.2023 Vytah v
Stavba Panelové
https:/iwww.sreality.cz/detailpronajem/byt/1+1/decin-decin-oodi-b oletice-nad-labem-csl--partyzanu/ 1928958052#img =0 iR
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16.0523 7:14

Prongjem bytu 3+1 75 m?, V Sidiisti, D&&in - D&&In XXX|-Boletice nad Labem - Sreality.cz

SREALITY.CZ »

Fratote pabliters enEme
Bepos.e wapavy podiied

Y

Mazpvez

© Seznam.cz, a8, 2023 dalll

SREALITY.CZ

Zobrazit 8 fotografii

Pronajem bytu 3+1 75 m?
V Sidlisti, Dé¢in - D&&in XXXlI-Boletice nad Labem @ panorama
12 400 K¢& za mésic @ ms

Zprostiedkujeme pronajem bytu 3+1 s lodZif v D&cin& 32 Boletice nad Labem. Byt se nachdzi v
panelovém domé v 10.patfe. Byt pro&el celkovou rekonstrukci. Nové podlahy, kuchyfiska linka, zdéna
koupelna. Byt je &isty, vymalovany a pfipraveny k pronéjmu. Majitel poZaduje slu3né ndjemniky s
trvalym pracovnim pomérem. Ndjemné 12400, + sluzby podie po&tu osob (4 osoby 5.900,7). Kauce
30.tis.

Cefkové cena. 12 400 K& za mésic Plocha podiahova. 75m?2
Poznamka k cené: +sluby+kauce+provize LodzZie: I* 4
1D zakézky: 1086/1839 Parkovan: o
Aktualizace: 0205.2023 Datum nast@hovint.  thned
Stavba. Panelova Topeni: Ustiedni dalkoveé
Stav objektu: Velmi dobry Doprava: MHD
Viastnictvi. Osobni Energeticka narotnost Tida G ~ Mimofédng
budovy: nehospodama
Podiall: 10. podiaZi z celkem 12 i g
== Bezbariérovy: %X
U#itn4 plocha: 75 m?
Vytah: 4

hitps:/iwww.sreality.cz/detail/pronajem/byt/3+1/decin-decin-oodi-b oletice-nad-labem-v-sidlisti/3489870924
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16,0523 7:15 Prondjem bytu 2+kk 65 m?, Vilsnicka, D&&in - D&in VIk-Chrochvice - Sreality.cz

_SREAMITY CZ - &= & ® (o

._—{-_

Zobrazit 13 fotografif

R

Pronajem bytu 2+kk 65 m?

v v

Vilsnicka, Dé&Cin - Décin ViI-Chrochvice
Lokalita je pouze orientacnf, nemovitost se nachézi ve vyznagené oblasti na mapé

9 000 K& za mésic @

Nage spolednost Vam zprostfedkuje zprostiedkuje diouhodoby pronajem bytu 2+kk po kompletnf
rekonstrukei, ktery se nachézl v ptizemi cihlového domu. Bytova jednotka je velmi hezky dispozitné
feena. Tvofi jej prostorné chodba s piistupem do samostatnych mistnostl. Jednou z mistnosti je
prostomy obyvaci pokoj propojeny s kuchytiskym koutem v zakladnf vybavé. Dal&i mistnostf je mensf
loZnice. Koupelna disponuje sprchovym koutem a toaletou. Ohtev vody a rozvod tepla je feSen
plynovym kotlem. Okna jsou plastové. Podlahy v kombinac( dlazby a moderniho lina ( vzor difevo). Byt
je prostomy a svétly. Je opatfen dvéma hlavnimi vchody. Jeden z chodby domu v ptizem, druhy z boku
domu. Tento prostorny byt je piipraven k nastéhovani. Bez domécich mazlf&ka. Jedna se o zajimavé
bydleni v klidné lokalité nedaleko centra. Dobra dostupnost MHD. Veskers ob&anské wbavenost v
dosahu. Ev. &fslo: 643057.

Celkova cena: 9000 K& za mésic Uzitna plocha: 65 m?
Plocha podlahova: 65m?
Parkovani: 4

Datum nastéhovani.  lhned

https:/iwww.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+ki/decin-decin-vil-chrochvice-viisnicka/4257551436#img=1 112
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16.05.23 7:17 Prongjem obchodniho prostoru 430 m?, Ustecka, D&&in - Dé&in V-Rozb#lesy + Sreality.cz

SREMITY.CE >

Lxuﬂe! voht grw phElTAns
ritns 5 Gabav e pOdiR0

& Semmam.ce, as.. 20232 dalii

Pronajem obchodniho prostoru 430 m?
Usteckd, D&&in - D&Cin V-Rozbélesy ® panorama

71667 K& za mésic (2 000 K& za m?/rok)

| wiowonkamk

Obchodnf prostory o podiahové plode 430 m2 se nachézl v pfizemi vicettelové

budovy S-centra v D$&iné v blfzkosti obchodniho domu Tesco. Plocha je vhodn4 jak pro vetkoobchod
(vstup na naskladn&ni z rampy z Ustecké ulice), tak pro maloobchod (vchod ples hotelovy vestibul,
mao2nost | pimého vstupu ze dvora). Dispozi&né je objekt rozdélen na hiavni mistnost (nyni s barem),
3x socléini zafizenl a 3 mensi mistnosti (pouZivané jako sklady). V budové se nachézi centralnf alarm.

Budova S-centra nabizi Siroké spektrum sluzeb: jidelna, wellnes, masérské sluZby, soldrium,
rehabilitace, kanceléfe, konferendni sdly a rizné sportovisté (napt. bowting, squash, badminton aj).
Souéést budovy je i hotel. Parkovani je moZné pfimo pfed budovou na vefejném parkovisti u
obchodnfho domu Tesco. Voiné ihned.

Celkova cena: 71 667 K& za mésic PodiaZi. 6

Cenazam® 2000 K& UZitn4 plocha. 430 m?2

1D zakazky: NDG948 Plocha podiahova:  430m?

Aktualizace: 02012023 Datum nastéhovani.  thned

Stavba: Smigena Energetické naro&nost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarné

Stav objektu: Velmi dobry
Bezbariérovy: X

Typ domu: Patrovy
Vybaveni. b4

hitps:/www.sreality.cz/detai/pronajem/komercnifobchodni-prostor/decin-decin-wrozbelesy ka/3417705052#img=8

48

OB

1



16.05.23 7:117 Prondjem kanceldfe 71 m?, Cs. legii, D&&in - D&gin IV-Podmokdy » Sreality.cz

_SREAUTY.CZ . ;

Pronajem kancelaie 71 m?
Cs. legif, D&&in - D&&in IV-Podmokly

Lokalita je pouze orientadnf, nemovitost se nachazl ve vyznagené oblasti na mapé

10 000 K& za mésic (14 1 K& za m?/mésic)

| USPORNA
Nase spole&nost Vam zprostfedkuje prondjem kancelafskych prostor o velikosti
71 m? v piizem{ cihlového domu. Ve se sestéva ze tii na sebe navazujlcich mistnost! - od hlavniho
vchodu je vstup do prvnf mistnosti, déle nasleduje druhd a poté smérem do zadn( &ésti se nachéz( tetf
- nejprostorné&jsl. Zde je také malé kuchyiika a sociélni zdzeml. Vytapéni celého prostoru je zajisténo
vlastnim plynovym kotlem s rozvodem do radidtord a topnych panel@. Do pfednf a zadni mistnosti
vedou jesté samostatné vehody plimo 2 domovni chodby. Parkovat Ize pfed domem ¢&i ha parkovisti u
Méstského Gfadu. Vedkera ob&anska vybavenost je v dochézkové vzdalenosti. Prostory jsou ihned k
prondjmu. Ev. &islo: 638088.

Celkova cena: 10 000 K& za mésic Typ domu: Patrovy
Cena zam? 141K& Uzitn4 plocha: 71m?
Poznamka k cené: + zélohy na elektriku, Datum nast&hovani:  thned
vodu, plyn + kauce dva
najmy + provize RK Topent: Jing
1D zakazky: 638702

https:/fwww.sreality.cz/detail/pronajem/komercnikancelare/decin-decin-iv-podmokiy-cs—legii/4007180636#img=1
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16.0523 7:18 Pronajem obchodniho prostoru 149 m?, Pizeiiské, D&Sin - D&in IV-Podmokly « Sreality.cz

SREAMITY.CE » ;

€ Seznam.cz a5 20232 dabl

Pronajem obchodniho prostoru 149 m?
Plzeriska, D&&in - D&&in IV-Podmokly @ panorama

25 000 K& za mésic (168 K& za m?/meésic)

i MIMORADNE
E. MEHOSPODARNA

Pronajem nebytového prostoru, Dé&in-Podmokly, 149 m2. Nebytové prostory se

nachazi v centraini &asti obce D&&in-Podmokly v blizkosti hiavnfho nddraZi. Prostory jsou vhodné jako
prodejna &i kancelafe. Dispozitnd je objekt rozdéleny na hlavni mistnost se vstupem do prvniho patra
a na socisinf zatizenl, které se nachéazi v plizemi. Celkovés podliahova plocha je 149 m2. Wiépéni
zajistuje slektro kotel, v objektu je také klimatizace a vzduchotechnika. Misto s velmi dobrou
dostupnosti. Parkovani je mo2né pfed domem na velejné komunikaci.

Celkova cena. 25 000 K& za mésic Podlazi: 2

Cenazamz 168 Ké UZitna plocha: 149 m2

Poznamka k cend: + siuZby Plocha podiahova. 149 m?

1D zakazky: N0G881 Datum nastéhovéni:  thned

Aktualizace; 06.03.2023 Topeni: Ustfedn etektrické

Stavba: Cihlové Doprava. Viak, Sitnice, MHD,

i Autobus
Stav objektu: Velmi dobry
. Energeticka niro&nost Tiida G - Mimofadng

Typ domu: Patrovy budovy. nehospodéma &
78/2013 Sb. podie
whiasky

Vybavenf: b4
hitps:/iwww.sreality.cz/detail/pronajem/k vi/fobchodni-p {decin-decin-iv-podmoidy-plzenska/3848752088#img=5
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16.0523 7:16 Prondjem kancelafe 61 m?, 28. fijna, D&&in - D&&In I-D&&In « Sreality.c2

_SREALITY.CZ g

& Semam.cz, a.5., 20232 d
I "Y—

- Muprcz

Pronajem kancelare 61 m?
28. fljna, Dé&in - D&CIn I-D&CIN @ Panorama

9 150 K& za mésic (150 K& za m?/mésic)

@ o

Nabizime k dlouhodobému prondjmu kancelafské prostory, vhodné i jako

ordinace. Ke kancelafi nleZi WC a jedno parkovaci misto. Kancelaf se nachazi v Iékatském doms v
centru Dééina, ve 2. patle. Majitel je ochotny prostory rekonstruovat (vymalovat, poloZit podiahu).
Najemné je ve visi 150 K&/m?2. Cena za sluzby se stanowi podle dohody s majitelem. Provize rsalitnf
kancelafi je ve viyst 13 000 K&. Pro vice informaci nebo pfi z4jmu o prohlidku kontaktujte makiéfe.

Zievnéno: 9 150 K& 2a mésic Parkovéani: 1

Cenazam® 150K Datum nastéhovéni: _ Ihned

Povadni cena. 22570 K& Voda: Délkovy vodovod

D zakazky. 828705 Topent: (stlednf délkové

Aktualizace: 10.05.2023 Odpad: Vefejn4 kanalizace

Stavba. Cihlova Telek kace. L

Stav objektu: Dobry Elektfina: 120V, 230V

Umist&ni objektu: Centrum obce Doprava. Siinice, MHD, Autabus

Twp d_omu. Patrovy Energetickd narotnost Thida G - Mimofédné

Podlatt: 2 podiadiz celkem 5 Sk b LA
vietné 1 podzemniho vyhiasky

Ufitné plocha: 61 m? Vybavent x

https./iwww.sreality.cz/detailfpronajem/komercnikancelare/decin-decin-i-decin-28-+§nal142029800#img=0
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednina smluvni odména. Znale¢né a nahradu ndkladt Gcétuji dokladem ¢&. 2023041.

8. PROHLASENI O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nisledkd podini védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zdkona & 99/1963 Sb., obéanského soudniho #idu / § 110a zdkona & 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim

(trestn{ fad).

9. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
Eervence 2020, &,. Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany

v seznamu znalcd a tlumodnikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky je zapsin v evidenci posudki pod &islem 024440/2023.

9.1 OTISK ZNALECKE PECETI

\DREJ 3
O v o003
Y D0y, <&

%

‘J/ EZ Othang © "\\': 3
*Q‘:’/"J’::(-‘;\ :m“;“‘\
9.2 DATUM A PODPIS

18.5.2023 Ing. Ondfej Bouzek
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