ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 022526/2023

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na
odhady nemovitosti.

b

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

o cen¢ administrativni podle cenového piedpisu a o obvyklé cené a uréeni obvyklého najemného v
misté a ¢ase nemovitosti - p.¢.st.853/1 jehoz soucasti je stavba ¢p. 534 Moravské Predmésti -
obcanskd vybavenost vSe v kat tizemi Ttebes v obci Hradec Kralové.

Znalec: René Tome$

Sportovni 409

500 09 Hradec Kralové

telefon: 603203065

e-mail: Tomes@reality-hk.cz

IC: 72884452 DIC: CZ5608061217
Cislo posudku v evidenci znalce: 9065/2023

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych vézni 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: 4710111171

TRZNI HODNOTA 10 500 000 K&

Pocet stran: 34 v¢& 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: el

Podle stavu ke dni: 3.5.2023 Vyhotoveno: V Hradci Krélové 15.5.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého nadjemného v misté a ¢ase nemovitosti - p.¢.st.853/1 jehoz soucasti je stavba ¢p. 534
Moravské Predmésti - obcanska vybavenost vSe v kat izemi Tiebes v obci Hradec Kralové.

1.2. U¢el znaleckého posudku
podklad pro prodej z majetku CR

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zdvéru, vyjma skute¢nosti
ziejmych ze zadavatelem ptredlozenych podkladi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.5.2023 za pfitomnosti pani Ing.Joziové a
zameéstnanct Ceské posty s.p..

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

V Ceské republice nejsou zadné vefejné statistické idaje o uskute¢nénych obchodech, v minulosti
tento sbér dat provadél statisticky Ufad s udaji zajiSténymi prostfednictvim Financni spravy - tdaje
o cenach a udaje ze znaleckych posudki predkladany pfi pfiznani k dani z pfevodid nemovitosti,
pozdgji dai z nabyti nemovitych véci - tyto byly od 1.11.2019 zruseny. CSU nema podklady pro
dalsi zpracovani cen a tuto ¢innost jiz neprovadi.

Jedinym zdrojem je vetejny seznam je Katastrdlni Ufad, ktery eviduje smlouvy o ptfevodech
nemovitych véci prostfednictvim pitisluSnych pracovist. Z tohoto zdroje Cerpaji zpoplatnéné firmy,
které eviduji a poskytuji dale tidaje o cenach.

J& jsem vyuzil zdroj dalkového ptistupu do vefejného seznamu a dalSim zdrojem je nabidka
nemovitych véci uvedend www.sreality.cz, a vlastni databazi, kdy jsou mi zndmé nckteré
uskutecnéné obchody v Hradci Kralové. Pii vybéru jsem pro porovnani piihlédl k rozsahu, stavu,
ucelu vyuziti, poloze, tato kritéria jsou pro porovnani nejzasadnéjsi.

Z4kladni jednotka pro porovnani je m? uzitné plochy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710111171 z 26.4.2023

zji$téni na misté€ samém 3.5.2023 od 10hodin

idaje sdéleni pani Ing.JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.121 z 24.3.2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

www.cuzk.cz

fotodokumentace potizena v den prohlidky



zamgéieni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.Joziovou

www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

vlastni databaze prodanych nemovitosti v Hradci Kralové a okoli

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

vérohodnost zdroji dat - data ziskana z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu a z
vlastni databaze. Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovefeny.

DalSimi zdroji jsou zédkony a provadéci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.

Nebylo provedeno zadné Setieni a nebyla pfevzata zadnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetné¢ pravnich podkladi vlastnického prava k datu ocenéni. Pfedpoklada se, ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad. Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana.
Pokud se nezjisti néco jiného, piedpoklada se plny soulad se v§emi pravnimi normami a predpisy.

O vérohodnosti zdroji dat neni diivod pochybovat.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

§1a) vyhl.337/2022Sb.: Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméta
na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
oceflovaném piredmétu ocenéni,
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¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilli parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zplisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenvcetné
zdivodnéného piripadného vylouceni odlehlych udaji a

f)urceni obvyklé ceny, ktera vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych piredméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§1b) Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpusobli ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho
nejvys$iho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

zakon 151/1997Sb Oceriovani stavby § 4
(1) Nestanovi-li tento zakon jinak, stavba nebo jeji ¢ast” (dale jen “stavba”) se ocefiuje
nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zptisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouZiti u
jednotlivych druhti staveb stanovi vyhlaska.
(2) Stavba se ocenuje podle ucelu jejiho uziti bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo movitou
véc nebo zda je soucasti pozemku nebo prava stavby.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 3.5.2023 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zaméteni
nemovitosti za G¢asti pani Ing. JoZiové a zaméstnancti posty.

Byly pievzaty dostupné podklady - plan INP skute¢né dispozice, list vlastnictvi, znalec zajistil
snimek kat mapy, provedl prizkum uskuteénénych obchodii od roku 2022 a prostfednictvim
www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a okoli v ¢ase ocenéni

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovéana nésledujicim zptisobem:

byly zjistény zobchodované nemovité véci v misté a Case. Jde o pozemky s riznym druhem vyuziti
a 0 byty, zadny uskute¢nény obchod s porovnatelnou — Postovna s pozemkem - nemovitosti nebyl
zji$tén a neni znalci ani znam.

Pro absenci uskute¢nénych obchodl s porovnatelnou nemovitosti bude pii ocenéni postupovano v
souladu s vyh 337/2022Sb. ¢asti druhé §1 pism b) - Trzni hodnota
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nákladovým
výnosovým
porovnávacím

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

dle § 5 zakona ¢. 151/1997Sb. ve znéni pozd predpist
(1) Ocenuje-li se stavba ndkladovym zptisobem, vychazi se
a) ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladd na potfizeni stavby; u stavby
ur¢ené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni
snizené¢ho o naklady na odstranéni
b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti,
¢) z technického nebo moralniho opotiebeni stavby.
d) ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zafizeni, neni-li v katastru
nemovitosti zapsana vyhrada, Ze stroj neni vlastnictvim vlastnika nemovité véci.
(2) Zakladni ceny a zpiisob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhti staveb, postupy
pii méfeni a vypoctu vymer staveb a postupy pii oceniovani véetné zptisobtl zjisténi a uplatnéni
technického nebo moralniho opotiebeni stanovi vyhlaska. Ve stanovenych cenach a postupech
se zohlediuji i vlivy plsobici na Groven a relace cen staveb na trhu.
§ 6 zakona ¢. 151/1997Sb. ve znéni pozd predpisu
Ocenuje-li se stavba vynosovym zptisobem, stanovi vyhlaska zpisob vypoctu ceny, zpisob zjisténi
vynosu a vysi miry kapitalizace pro dané ¢asové obdobi.
§ 7 zakona €. 151/1997Sb. ve znéni pozd piedpisii
Ocetiuje-li se stavba porovnavacim zpuisobem, stanovi vyhlaska hlediska, ktera se pii porovnani
berou v tvahu.
Pro porovnani byly zjiStény nabidky RK v misté, byla dohleddna pouze 1 nabidka na
www.sreality.cz s porovnatelnym objektem co do velikosti, vyuziti, provedeni, pro porovnani je
tedy uveden pouze 1 vzorek.

Postup vypoctu:

Pro oceitovanou nemovitost neni moZné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych
nemovitosti, u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy
stanovena trini hodnota nemovitosti a to pomoci ndkladové, vynosové a porovndvaci metody.

Zjisténa cena — ocenéni provedeno v souladu s platnou vyhlaskou
Pozemek samostatny — vécna hodnota — obvykla cena porovnanim prodanych nemovitosti

vynosova hodnota stavby — nejsou znamé informace o nakladech na uvedeni objektu do provozu
pro jiny zpusob vyuziti, souc¢asné vyuziti pro postu je velmi specifické — tento zptisob ocenéni neni
vhodny

porovnani s nabidkou v misté a ¢ase — zjiSténa pouze 1 nabidka

trzni najemné - porovnani nabidkovych cen pronajmi v misté a ¢ase — vzorek nabidky pronajmu
Vv piiloze

Dle vySe provedenych vypoctil znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralove, k.u.
Trebes
Adresa nemovité véci:  Stefanikova 534, 500 11 Hradec Kralové
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Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

CR - Ceska posta s.p.

Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace byla predloZzena v minimalnim rozsahu, pouze ptidorys INP - v porovnani se
skuteCnym stavem je az na zanedbatelné odchylky totozny.

Mistopis

Hradec Kralové je statutarni mésto na vychodé Cech a metropole Kralovéhradeckého kraje. Lezi na
soutoku Labe s Orlici a je soucésti hradecko-pardubické aglomerace. Zije zde ptiblizné 93 tisic
obyvatel.

Pro své ptihodné vlastnosti bylo uzemi Hradce osidleno jiz v dobéach prehistorickych. Diky
kralovéhradecké architektufe na zacatku 20. stoleti zejména stavbam Gocara a Kotéry bylo mésto
oznaceno jako Salon republiky.

Hradec Kréalové je univerzitni mésto, vyucuje zde Univerzita Hradec Kralové, nékteré fakulty
Univerzity Karlovy a Univerzity obrany. Sidli zde napt. krajsky soud nebo biskupové
kralovéhradecké diecéze cirkve katolické a ¢eskoslovenské husitské.

Moravské Pifedmésti je mistni Casti statutarniho mésta Hradce Kralové. Nachazi se na jihu mésta
témet cela obklopena mistni ¢asti Trebes, na jejimz katastralnim tzemi také lezi, ¢astecné hranici s
Novym Hradcem Krélové.

Ve méste je komplexni vybavenost a infrastruktura, v§e v dosahu MHD.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: U bytova zona O pramyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek obdélnikového tvaru je zastavény objektem obcanské vybavenosti, stavba je pfistupna z
ulice Stefanikova z vetfejného chodniku v aredlu OC Hvézda.

Pfizemni stavba je napojena na vefejny vodovod, elektro sit’, kanalizaci, horkovod.

Stavba je uzivana ke svému ucelu - posta se zdzemim.

Dispozice:
Chodba 3,0900
Hala pro vefejnost 45,2100
Prostor prepazek 42,9800
Sklad balikti 8,3300
Kancelaf vedouci 12,5500
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Technicka mistnost

Chodba

2,2000

soc zarizeni

11,6400

Kuchyiika

10,3200

Uklidova komora

8,8700

Balikova tfidirna

1,1400

gatna

21,2300

Sal doruéovatel

14,1200

Sklad tiskopist

37,7500

Pokladna

8,4400

Hala pro vetejnost

16,4000

Stavba z roku 1980.
Soucasti trzni hodnoty jsou:
stp.¢.853/1 o vyméie 321m?

2,8900

247,1600

stavba obc¢anské vybavenosti vcetné vybaveni ¢p.534 na stp.¢.853/1

ptipojka vody, kanalizace, zpevnéné plocha

vSe v ¢asti Moravské Predmésti, kat uz Tiebes, obec Hradec Kralové.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu

1.LV 121
2. pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. &p 534
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Trzni hodnota




4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita vécné hodnota a porovnavaci metoda vypoctu.

Vécna hodnota stavby byla vypoctena pomoci ¢eskych stavebnich standardu.

Vzhledem k nedostatku nabizenych porovnatelnych objektt - stavba s pozemkem - byl vybran
pouze 1 vzorek, kde bylo zvoleno porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé
cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

Déle byla provedena analyza dat zobchodovanych samostatnych pozemkt - porovnatelnych svym
umisténim, rozlohou a moznosti zastavéni.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: 853/1 v¢ ¢p. 534
Adresa predmétu ocenéni: Stefanikova 534

500 11 Hradec Kraloveé
LV: 121
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni uzemi: Ttebes
Pocet obyvatel: 90 596

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 615,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1ll 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a

-8-



katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i neZ je pramér v kraji i 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemek v ¢asti Il 0,15

obce s vybornou dostupnosti do centra, zastavény komercéné
Vyuzivanou stavbou

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,897

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:



Koeficient pp = It * Ir = 1,036

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,897

1.LV 121

piizemni stavba postavena v r 1980 jako posta, hlavni nosné ocelové konstrukce na betonovych
patkach jsou s cihelnou dozdivkou, stropni konstrukce tvoteny zelbetonovymi panely s podhledem.
Okna plastova z roku 2014, stiecha plocha s lepenkovou krytinou z roku 2012, vykladce obménény
pted 4 lety, vstupni automaticky otviraci systém osazen pted cca 6 let. Podlahy betonové s
povrchem PVC, keramické dlazby, v prabéhu uzivani obmeéna zai predmétt a opravy v
nepravidelnych cyklech. Udrzbu hodnotim jako primérnou.

Ocenéni nakladovym zpusobem

ocenéni je provedeno v souladu s vyhlaskou, zatfidéni je provedeno dle skute¢ného stavu
Ocenéni staveb nakladovym zptsobem

1.1. Cp 534

pfizemni stavba poStovny.
Jde o stavbu standardniho provedeni a vybaveni. Stavba z roku 1980.
Soucasti stavby jsou postovni piepazky.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych ty¢ovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
v Zastavéna Konstr. ”
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
INP 285,12 m? 3,50 m 997,92
Soucet 285,12 m? 997,92
¢p 534 285,15*3,7 = 1 055,06 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1 055,06 m®
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl?jr.ag(f(rlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
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12.
13.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23

Vrata

Okna

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
24,
25.
26.
27.

Vytahy
Ostatni

Instalacni pref. jadra

postovni piepazky v délce 12bm
cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * K3 * Ks * Kj)

300 000,00 / (1 055,06 * 2 669,- * 0,9930 * 0,9431 * 0,9000 * 1,1500 * 2,8200) = 3,90

DPXZO0O0OWOOLOLOLOwnmwnmmZX

0,00
5,80
5,80
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
2,00
1,90
4,20
1,30
4,40
0,00
3,90

100
50
50

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

1,00
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,54
1,00
1,00

0,00
4,47
2,90
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,00
2,00
0,00
4,20
0,00
6,78
0,00
3,90

Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni K4:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®):

Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 1 055,06 m® * 7 408,41 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 43 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 100 = 43,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100)

Cp 534 - zjiSténa cena

1.2. Pfipojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka:

8,00 m
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101,55
1,0155

2 669,-
0,9930
0,9431
0,9000
1,0155
1,1500
2,8200

7 408,41
7 816 317,05 K¢&

0,570

4 455 300,72 K¢

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
2222



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

340,-
1,1500
3,0700

* x|l

1200,37
9 602,96 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 8,00 m * 1 200,37 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 /60 =71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Pripojka vody - zjiSténa cena = 2 717,64 K¢
1.3. Pripojka kanalizace

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1180,-
1,1500
3,0190

* % |l

4 096,78
49 161,36 K¢

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]
Plna cena: 12,00 m * 4 096,78 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena = 22 712,55 K¢
1.4. Zpevnéné plochy prijezd

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 28,19 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1612,94
Pln4 cena: 28,19 m? * 1 612,94 K¢&/m? = 45 468,78 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 20 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Zpevnéné plochy prijezd - zjiSténa cena = 22 734,39 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
¢p 534 = 4 455 300,72 K&
piipojka vody = 2 717,64 K¢
ptipojka kanalizace = 22 712,55 K¢
zpevnéné plochy prajezd = 22 734,39 K¢
Nakladové ceny - celkem = 4 503 465,30 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem
Zattidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro obchod
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1%
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,10 %
Vynosy z nepronajatych c¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
ptipoj 247,00 2 000,- 41 166,67 494 000,-
Vynosy celkem 494 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 494 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 752 956,86 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 321,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 285,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 668 513,10 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 33 425,66 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
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494 000,00 * 40 % - 197 600,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 262 974,34 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zptusobem = 3 703 864,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
pozemky ve stabilizovaném tizemi mésta, pozemek zastavén v celé ploSe, dalsi rozvoj neni mozny

Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 4503 465,30 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 3703 864,00 K¢
Rozdil R = 799 601,30 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R = 3 783 824,13 K&
LV 121 - zjiSténa cena = 3783 824,13 K¢
2. pozemek

pozemek zastavény stavbou obcanské vybavenosti
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,897

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,897 = 0,897

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Upr. cena
[K&/m?]

Z4kl. cena

[K&/m?] Index  Koef.

Zattidéni
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2 615,- 0,897 2 345,66
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 853/1 321 234566 752 956,86
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 321 752 956,86
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 752 956,86 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. &p 534

| Vécna hodnota dle THU

jednotkova cena za 1m? obestavéného prostoru
01/2023

dle online ukazatell - ¢eské stavebni standardy

Uzitna plocha
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
postovna v¢ zazemi 247,00 m? 1,00 247,00 m?
247,00 m?
247,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 14,4*19,8 = 285,12 350m
285,12 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m®]

NP INP (14,4*19,8)*(3,70) = 1 054,94
Obestavény prostor - celkem: 1054,94 m3

Jednotkova cena 10 600 K¢&/m®

MnozZstvi 1 054,94 m®

Reprodukéni cena 11 182 406 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny o0bj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 916 957 916 957 8,05

2. Svislé konstrukce 17,40 1945 739 1945 739 17,08

3. Stropy 9,30 1 039 964 1 039 964 9,13

4. Krov, stiecha 7,30 816 316 816 316 7,17

5. Krytiny stfech 2,10 234 831 234 831 2,06

6. Klempitské konstrukce 0,60 67 094 67 094 0,59
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7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 771 586 771 586 6,77
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 369 019 369 019 3,24
9. Vnitini obklady keramické 1,80 201 283 201 283 1,77
10. Schody 2,90 324 290 324 290 2,85
11. Dvete 3,10 346 655 277 324 2,43
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 581 485 581 485 5,10
14. Povrchy podlah 3,20 357 837 357 837 3,14
15. Vytapéni 4,20 469 661 469 661 4,12
16. Elektroinstalace 5,70 637 397 637 397 5,60
17. Bleskosvod 0,30 33547 33 547 0,29
18. Vnitini vodovod 3,20 357 837 357 837 3,14
19. Vnitini kanalizace 3,10 346 655 346 655 3,04
20. Vnitini plynovod 0,20 22 365 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 190 101 190 101 1,67
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 335472 335472 2,95
24. Vytahy 1,40 156 554 156 554 1,37
25. Ostatni 5,90 659 762 659 762 5,79
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
27. vestavéné postovni piepazky 0,00 0 300 000 2,63
Upravena reprodukéni cena 11390 711 K¢
Mnozstvi 1 054,94 m®
Zakladni upravena jedn. cena JOC) 10 797 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 285
Uzitna plocha (UP) [m?] 247
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 054,94
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 10 797
Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 797
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 11 390 230
Stari rokli 43
Dalsi zivotnost rokt 57
Opotiebeni % 43.00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 492 431

2. Hodnota pozemkii
2.1. pozemek

Porovnavaci metoda

Primérnd jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych

upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny
jako nasobek koeficienti KRC a KMP a KPP a KDD a KMZ a KIV a KVP a KUV. Jednotkova
cena srovnavaci nemovitosti je vypoctena jako podil zjisténé trzni hodnoty srovndvané nemovitosti

a jeji rozlohy.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

| Nazev:  V 272/2022-602, p.&.: 226/103
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Lokalita: Trebes
Popis: dne 10/1/2022 uskute¢nén obchod s pozemky v lokalité¢ Labska zahrada pro vystavbu

BV v Tiebsi
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 2022 leden 1,10
velikost pozemku - pozemky pro bytovou vystavbu 1,00
poloha pozemku - porovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - MHD 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuziti poz. - vystavba 1,00
vybavenost pozemku - sité¢ v misté 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky pro vystavbu pro bydleni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
7 920 000 880 9 000,00 1,21 10 890,00

Nazev: V 273/2022-602, p.¢.: 226/101
Lokalita: Ttebes
Popis: Pozemky v lokalit¢ Labska zahrada pro vystavbu BV, prodej uskute¢nén 01/2022

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 01/2022 1,10

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek pro bytovou vystavbu, nezastavény 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

7 749 000 861 9 000,00 1,21 10 890,00

Nazev: V 12132/2022, p.¢.: 600/46

Lokalita: Novy Hradec Kralové

Popis: uskutecnény prodej pozemku v Hradci Kralové pro vystavbu bydleni, prodej 11/2022
Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodano 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,00
poloha pozemku - stejna obec 1,00
dopravni dostupnost - MHD 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - porovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro vystavbu 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
15 000 000 1038 14 450,87 1,10 15 895,96
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 890,00 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 12 558,65 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 15 895,96 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
cena stanovena porovnanim prodanych nemovitosti v misté a ¢ase

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 853/1 321 12 560,00 4031 760
nadvori
Celkova vyméra pozemKkii 321 Hodnota pozemki celkem 4031 760

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Trzni hodnota

Ocefnovana nemovita véc

Pozemek v komplexu Hvézda - ptizemni stavba poSty.

pozemek zastavény komercné vyuzivanou stavbou s vybornou dostupnosti do centra - MHD,
stavba obsahuje nebytové prostory- postovnu se zazemim .

Prizemni objekt je napojen na horkovod, elektro sit’, kanalizaci a vodovod.

Stavebné technicky stav hodnotim jako dobry.

Okolni zastavba pro bydleni - sidlistni zastavba, zastavka MHD v misté.

pro porovnani byl vhodny pouze 1 vzorek z nabidky, zadny uskute¢nény obchod s porovnatelnou
nemovitosti mi neni zndm.

Uzitna plocha: 247,00 m?
Obestavény prostor: 1 055,00 m®
Zastavéna plocha: 285,00 m?
Plocha pozemku: 321,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlednuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované, pied
uskutecnénim prodeje dochdzi k jednani, pfi nichz je velmi Casto nabidkové cena ponizena
Koeficient K2 — zohlednuje velikost a dispozici a ptisluSenstvi oceiované nemovitosti vzhledem
k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K3 — zohlednuje polohu ocefiované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla,
obcanské vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohledniuje provedeni, vybaveni a soucasti ocefiované nemovitosti vzhledem
k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku oceiiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Koeficienty vyjadiuji predpoklidany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se ocenovana nemovitost v daném kritériu cenové lepsi, je koeficient vétsi nez
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1, jevi-li se oceniovand nemovitost v daném kritériu cenové horsi, je koeficient mensi nez 1. Za
vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Postup vypoctu:
Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym priimérem z jednotlivych
upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny

jako nasobek koeficientli K1-K7. Jednotkova cena srovndvaci nemovitosti je vypoctena jako podil
zjisténé trzni hodnoty srovnavaci nemovitosti a jeji uzitné plochy.

V dané¢ lokalité byla zjisténa 1 nabidka.

vzorek byl pfevzat z nabidky na www.sreality.cz.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej obchodniho prostoru ¢p 442
Lokalita: Velka, Hradec Kralové - Pouchov

Nabizime vam ke koupi administrativni prostory o celkové podlahové plose 325 m2, které se
nachdzi v ulici Velkd, Hradec Kralové — Pouchov.Jedna se o ptizemni prostory, kde jsou k dispozici
4 samostatné kancelare, z toho 2 neprtichozi a dale 1 prostorna openspace kancelaf o vymeéte 140
m?2. Déle objekt nabizi gardz, sklad a socidlni zazemi, kde jsou dvé toalety, komora a kuchyrika.
Suterén disponuje dalsimi velkymi skladovacimi prostory.

Uzitnd plocha vypoctena ze zastavéné plochy upravené koef 0,8 - 328*0,8

Zastavéna plocha pievzata z archivu znalce z r 2002.

Pozemek: 553,00 m?
Obestavény prostor: 1 405,00 m®
UZitna plocha: 262,40 m?

Zastavéna plocha: 328,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nebylo zobchodovano 0,95
K2 Velikosti objektu - porovnatelna 1,00
K3 Poloha - okrajova ¢ast 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - po kompletni modernizaci 0,90
K5 Celkovy stav - po celkové rekonstrukci 0,85 T
K6 Vliv pozemku - bez 1,00 Z'a"r't';j'f www.sreality.cz '

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelny objekt 1,00
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nebylo zobchodovano; Velikosti
objektu - porovnatelna; Poloha - okrajova ¢ast; Provedeni a vybaveni - po kompletni
modernizaci; Celkovy stav - po celkové rekonstrukei; V1iv pozemku - bez; Uvaha
zpracovatele ocenéni - porovnatelny objekt;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
13 900 000 262,40 52 973 0,76 40 259

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

stanoveni hodnoty provedeno porovnanim na zaklad¢ uzitné plochy, vybran byl 1 porovnatelny
vzorek z nabidky z www.sreality.cz.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 40 259 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 40 259 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 40 259 K¢&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 40 259 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 247,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 9943 973 K¢
zaokrouhleno 9944 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1.LV 121 3783824,- K¢
Vynosova hodnota: 3703 864,- K¢
Nakladova cena: 4 503 465,30 K¢
2. pozemek 752 957,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4536 781,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 536 780,- K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettiicetesttisicsedmsetosmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. ¢p 534 6 492 431,- K¢
2. Hodnota pozemku
2.1. pozemek 4031 760,- K¢

4. Porovnavaci hodnota
9944 000 ,- K¢

Porovnavaci hodnota 9944 000 K¢
Vécna hodnota 10 524 191 K¢
z toho hodnota pozemku 4 031 760 K¢

P¥i stanoveni trzni hodnoty bylo prihlédnuto k nasledujicim skute¢nostem:

Silné stranky

komercéné vyuzivana nemovitost
poloha v obci v dosahu MHD
komplexni vybavenost obce
stavba na vlastnim pozemku

Slabé stranky

vysoké energetickd naro¢nost

jednotcelovy objekt svym uspoiaddnim a vybavenim - poStovna

pro piipadné vyuziti k jinym ucelim stavba vyzaduje nakladnou rekonstrukei

pro splnéni soucasnych pozadavki na vystavbu budou nutné dalsi investice do objektu spojené s
naklady na zménu v uzivani a modernizaci objektu
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Trzni hodnota
10 500 000 K¢

slovy: Desetmiliontpétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Znalec prohlasuje, Ze nemd zaddny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zdjem souvisejici s
predmétem ocenéni. Nejsou zadné diivody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Trzni hodnota 10 500 000 K¢
cena administrativni 4 536 780 K¢
obvyklé najemné 2 000 K¢é/rok/ Im2pronajaté plochy

5.2. Kontrola postupu

byl proveden prizkum trhu a byl vybréna jedna nabidka s porovnatelnou nemovitosti -

pii stanoveni ceny za 1m? pozemku byly vybrany 3 vzorky - uskuteénéné obchody a byla stanovena
obvykla cena za samostatny pozemek.

Pro absenci podobného vzorku nemovitosti porovnatelné se st 853/1 vcetné stavby ¢p.534
Moravské Predmésti byla stanovena trzni hodnota pomoci souctu vécné hodnoty stavby ¢p 534 a
obvyklé ceny pozemku st 853/1 a porovnanim nabizené nemovitosti v obci s oceiiovanou
nemovitosti, znalec uvedl trzni hodnotu ve vysi vécné hodnoty stavby a obvyklé ceny pozemku.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny zjisténé cené podle cenového piedpisu a obvyklé cené a urceni obvyklého
najemného v misté a ¢ase nemovitosti - p.¢.st.853/1 jehoz soucasti je stavba ¢p. 534 Moravské
Pfedmésti - obcanska vybavenost vSe v kat izemi Ttebes v obci Hradec Kréalové.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 536 780 K¢

slovy: CtyFimilionypétsettficetesttisicsedmsetosmdesat K&

TRZNIi HODNOTA 10 500 000 K&

slovy: Desetmiliontpétsettisic K¢

OBVYKLE NAJEMNE 2000K&1m2/rok

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
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presnost

Trzni hodnota stanovena pomoci isudku znalce, toto je skutecnost, ktera snizuje presnost spravnosti

zavéru posudku.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem €. 2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod ¢.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 022526/2023.

V Hradci Kralové 15.5.2023

»/'r
‘Q) e"-(go%

B

René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2023 10:35:02

Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 647047 Trebes List vlastnictvi: 121
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické prévo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 758/1 287 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: bez &p/ce, obé&.vyb.

Bl V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalS8i obdobné utdaje
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 758/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Hospodarska smlouva 65/1983 HS ze dne 12.11.83.

POLVZ:11/1984 Z2-800011/1984-602

pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Jina listina ze dne Rozhodnuti MH CR &.77 (delimit. protokol z 18. a 20.10.1993
a pfiloha z 10.4.1996)
Zména nazvu - Usneseni Okr. soudu HK Firm 3462/95 Rg.A 3501/
/2 z 3.4.1995 ze dne 16.12.1992.

POLVZ:478/1998 2-800478/1998-602

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit PR-6606/2001 ze dne
07.11.2001.

Z-793/2002-602
Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 1

14
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2023 10:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec:
Kat.luzemi: 647047 Trebes

569810 Hradec Kralové
List vlastnictvi: 121
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Ceska posta, s.p., Politickych vé&zit 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Kolaudaéni rozhodnuti UP-3112/1985 /T ze dne 12.11.1985.

2-3849/2003-602

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001

o Rozhodnuti OV-262/1997 /Mu o dodateéném povoleni stavby a souhlas k jejimu uzivani ze dne
21.02.1997. Pravni moc ke dni 25.03.1997.

2-3849/2003-602
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézniu 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

o Smlouva o pfedani majetku statu (§ 55 odst.3 zak.&.219/2000 Sb.) UZSVM/H-11118/2007 -HMSO
ze dne 02.01.2008.

Z-2879/2008-602

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, koéd: 602.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 24.03.2023 10:39:53

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich Gdaju. Podrobnosti viz http://www,cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrédlni pracoviité Hradec Kralové, kod: 602.
strana 2
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== W Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1
o E;gglrl‘y Ss}iﬂ‘g;ed by eska posta -

N y ),«];/ IC 47114983 Date: 2023,04.26 12:00:15 CEST
. DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
Doda_vatel:
Cislo objednavky: 4710111171 RENE TOMES
Datum: 26.04.2023 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova.jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 09.06.2023
'geg Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
skd posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 atebni poadminky. fapk:u:lyos ni ode dne vystaven
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
15.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 15.000,00 CzZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e S DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
CeSKa posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111171
Sportovni 409/31 Datum: 26.04.2023
500 09 Hradec Kraloveé
Pol. C. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - pozemek parc. €. st. 853/1, o vymeéfe 321 m2, zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je i stavba Moravské Predmeésti ¢. p. 534, stavba obcanského vybaveni, k. 4. Trebes, obec
Hradec Kralové, LV &. 121, KU pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracoviété Hradec Kralové.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést Cislo objednavky.

Fakturu za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany Gtvar sprava realit
Politickych véznau 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 15.000,00 CZK

Strana: 2/3
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N | Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O &) I 47114983

A DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111171
Sportovni 409/31 Datum: 26.04.2023

500 09 Hradec Kralové

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni plnéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska posta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.5.2023
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Prodej obchodniho prostoru 325 m?, Velka, Hradec Kralové - Pouchov + Sreality.cz

Prihiasit

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/hradec-kralove-pouchov-velka/1590088780#img=14&fullscreen=false

Prodej obchodniho prostoru 325 m?

© Seznamcz, as., 2023 o doddl

G ada il

Velka, Hradec Kralové - Pouchov @ Panorama

13900 000K& (42 769 KEzam?) @1 s

Nabizime vam ke koupi administrativni prostory o celkové podlahové ploSe 325 m2, které se nachazi v
ulici Velka, Hradec Kralové — Pouchov.

Jedna se o pfizemni prostory, kde jsou k dispozici 4 samostatné kancelare, z toho 2 neprichozi a dale
1 prostorna openspace kancelar o vymére 140 m2, Dale objekt nabizi garaz, sklad a socialni zazemi,
kde jsou dvé toalety, komora a kuchynka. Suterén disponuje dal$imi velkymi skladovacimi prostory. Pro
lepsi orientaci pfilozen pldorys. Cely objekt je stiezen kamerovym systémem. Pfed budovou je mozné
vyuZit 4 parkovaci mista.

Prostory skytaji fadu moZnosti vyuZiti, a to napfiklad jako kancelafe, showroom, prodejna nebo
skladové prostory pro e-shop.

Budova, kanceléfe i socialni zazemi jsou po rekonstrukei. Nemovitost je ma osazena plastova okna s
predokennimi roletami.

V okoli je pIna ob&anska vybavenost a vyborna dopravni dostupnost, zastavka MHD je vzdélena 5
minut chize.

Vice informaci vam radi sdélime po telefonu nebo na osobni schiizce. Doporu¢ujeme osobni
prohlidku. Financovani zajistime.

Celkova cena 13 900 000 Ké za Parkovani 4
nemovitost
Voda: Dalkovy vodovod
Cenazam’ 42 769 Ké -
Topeni Ustfedni dalkové

-31-
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Prodej obchodniho prostoru 325 m?, Velka, Hradec Kralové - Pouchov + Sreality.cz

Zavolat

Typ domu Prizemni Doprava; Vlak, Délnice, Silnice,
: MHD, Autobus
Podlazi; 2 véetné 1 podzemniho
Komunikace Asfaltova
Plocha zastavéna 348 m?
= Energeticka narocénost Trida G - Mimoradné
UzZitna plocha 325 m? budovy: nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle
vyhlasky
Vybaveni: Castecné
Z .
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Piihlaste se a zkontrolujte svi) dojezdovy Eas
« y:
Obc¢anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lekari Volny ¢as
Vecerka HRUSKA (854 m)
Hospoda: V Kanime (1285 m)
Cukrama: Cukrdma Lucka (1642m)
Veteringf Veterinarni ordinace - Vikoge (1252 m)
Kino: Bio Central (2702 m)
HIi5tE Détske hiiste Na Dubach (157 m)
Divadlo: Divadlo Jeslitky (1950 m)
Ptirodni Slepé rameno Orlice v lodénice (2744 m)
zajimavost:
Bus MHD. Pouchay, keste! (198 m)
Viak: Hradec Kratové zast (1188 m)
Sportovisté svaz kin-bally (304 m)
Bankomat mat Air Bank (1599 m)
Lékama. LEKARNA ipc Vékose (946 m)
Skola: S8S0G Hradec 4 (113 m)
Leékaf EUC Kiinika Hradec Krélové s.co. (1766 m)
Posta Posta Hradec Krdlove 7 - Ceska posta; ... (B96m)
Restaurace:  Restaurace “U ZADROBILKU', sro (121 m)
Obchod. Kauffand (1753 m)
Skolka Matefska Skola, Hradee Krdlové - Veko... (813m)
Kontaktovat:
Ing. Petr Cirtek
. Zobrazit telefon
- Zobrazit email
Svoboda & partnefi s.ro.
Velké namésti 147/12, 50003 Hradec Kralove
* % & & % (3)
https://www.svobodapartneri.cz
Vice o spoleénosti »
Co fikéte na Sreality.cz? — Wzkumnik — Pro spotfebitele — Ochrana Gdajs — Smiuvnl podminky — Reklama — Kontakty — StiZnosti — Nastaven| personalizace —

Pro novinafo

Copyright ﬂ%?ﬂgg?@éﬁ?ﬁﬂ“”’ oz, as

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/hradec-kralove-pouchov-velka/1590088780#img=14&fullscreen=false
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nabidka pronajmi v HK

15.05.23 15:51 Pronajem kancelare 30 m?, Nerudova, Hradec Kralové - Prazské Predmeésti « Sreality.cz

_SREALITY.C2S - Prihiasit

@ Seznam cz, a5, 2023 o dodbl Meprecs

Zobrazit 17 fotografii

Pronajem kancelare 30 m?
Nerudova, Hradec Kralové - Prazské Predmeésti @ Panorama

5 000 K¢& za mésic (2 000 K& za m?/rok)

Administrativni budova s celkovou plochou kancelafi k pronajmu &ini 25 m2 az 2 500 m2. K dispozici
17 parkovacich stani. V pfizemi se nachazi dva obchodni prostory. Pfistup na jednotliva podlaZi je
zajistén dvéma osobnimi vytahy a centralnim schodistém,

KOLIK M2 POTREBUJETE? MY VAM JE NAJDEME!

Kancelafe se nachazi v komer&ni zastavbé v centru Hradce Kralové u Sukovych sadd.

Nedaleko objektu jsou zastavky MHD, viakové, autobusové nadrazi a verejna parkovisté véetné
moznosti parkovani v obchodnim centru AUPARK.

Nemovitost je také dobfe dostupnda automobilem, a to diky napojeni na méstsky okruh a PraZskou
tfidu vedouci k dainici D11 smérem na Prahu.

Celkova cena: 5 000 K& za mésic Stav objektu: Velmi dobry
Cenazam? 2000Ke Typ domu Patrovy

Aktualizace 10.05.2023 Uzitna plocha; 30m?
1D: 1490619228 Datum nastéhovani:  lhned
Stavba Cihlova Vytah v

Dojezdova

vzdalenost

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/hradec-kralove-prazske-predmesti-nerudova/14906 19228 12
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Pronajem kancelare 30 m?, Nerudova, Hradec Kralové - Prazské Pfedmésti « Sreality.cz

Zavolat

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi

Vederka
Hospoda
Veteninal
Cukrama:
Divadlo:
Kino.
Hiistd
Pfirodni
2ajimavost
Skolka
Obchod:

R

aurace:

Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $koltky Lekafi Volny éas

sro (109m)
ska (447 m)

e Centrum - Veterinami tehabilit... (581 m)

Bio Central (849 m)

Datske hiiste Sukovy sady (118 m)
Slepé rameno Orlice u fodénice (3748 m)

MS Hradec 4, Albertova (283 m)
AUPARK Hradec Kralovs, s o, (260 m)
Restaurace U Svagerki (220 m)

Lékarna: Lékérna Herba (331m)
Sportovistd (288 m)
Skola: (48 m)
Bus MHD
Bankomat pofitainy (260 m)
Viak Hradec Kralové hlavn( nadrazi (499 m)
Lékar Polikiintka Na (446 m)
Podta (423m)
Kontaktovat:
Josef Horak (Pardubice pronajem)
U . Zobrazit telefon
. Zobrazit telefon
. Zobrazit emall
PSN
PSN. Sukova tiida 1556, 53002 Pardubice - Zelené Piedmésti
https://www.psn.cz/
Vice o spoleénosti »

Co fikite na Sreality.cz? — Wzl

smnik — Pro spotfebitele — Ochrana Gdaji: — Smiuvni podminky — Reklama — Kontakty — Stiznosti — Nastaveni personalizace —

Pro novindie

Copynght 98RBT M = 25

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/hradec-kralove-prazske-predmesti-nerudova/14906 19228 2/2
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